Dobry projekt — czyli jaki?

Wydaje sig, ze zaprojektowanie
prostego domu to nieskompliko-
wane zadanie, tym bardziej ze
uktad funkcjonalny i przestrzenny
od kilkudziesigeciu lat pozostaje
niezmienny. Nalezy jednak
pamieta¢, ze na dobry projekt
sktada sie wiele czynnikow.

Co powinien zawiera¢
profesjonalny i kompletny projekt
architektoniczno-budowlany

i ile trzeba za taki projekt
zaptacié? — to jedno z najbardziej
kontrowersyjnych pytan
dotyczacych dobrego projektu.

na zdjeciach: dom Grot, proj. Maciej Mattowski
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stnieja regulacje prawne, ktére w klarowny
Isposéb precyzuja, z jakich elementéw po-

winien sktada¢ si¢ projekt. Przepisy jasno
okreslaja m.in., jaki ma by¢ ukfad rysunkéw,
czy w jaki sposob oprawi¢ projekt. Inwestor
za$, otrzymujac tak przygotowang dokumen-
tacje, nie powinien mie¢ trudnosci z uzyska-
niem pozwolenia na budowe, a wykonawca
powinien bez wigkszych probleméw wykona¢
budynek. Niestety, w praktyce wyglada to

nieco inaczej.
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Inwestor, zamawiajac projekt domu, pre-
cyzuje terminy, platnosci, liczbe koncep-
Gji itp. Niestety, czgsto pomija ustalenia
dotyczace zawartosci projektu, wychodzac
z zalozenia, ze ,projekt to projekt”. Nie-
wielu inwestoréw doprecyzowuje umowe
o zawarto$¢ dokumentacji, bedaca istotnym
elementem projektu.

Niemalo zamieszania wprowadzaja urze-
dy, ktére czgsto wypinajg pewne elementy
dokumentacji, np. instalacje elektryczne czy

sanitarne, uznajac je za nieistotne i niepo-
trzebne. Rozbudowane rozwiazania kon-
strukcyjne tez s3 sprowadzane do wymaga-
nych obligatoryjnie rozwiazani fundamentéw
i wiezby dachowej. Uzupetnianie podpiséw,
numeracji stron, potwierdzanie zatacznikéw
za zgodno$¢ z oryginatem sg istotniejsze dla
urzednikdéw niz jako$¢ dokumentacji projek-
towej i jej zawartosc.

W gaszczu sprzecznych informacji zdezo-
rientowany inwestor tak naprawde nie wie,
czego wymaga¢ i jaka powinna by¢ zawartos¢
projektu. Przy odbiorze dokumentacji skupia
si¢ na wygladzie elewacji i kolorach (czy zga-
dzajg si¢ z tym, co uzgadnial w trakcie prac
nad koncepcja). Zwodzony wizja szybkiego
uzyskania pozwolenia na budowe (co w jego
oczach stanowi najwieksza przeszkode), tak
naprawdg placi za ,chalture”. Refleksja przy-
chodzi w trakcie realizacji, kiedy wykonawca
nie znajdujac w projekcie rozwiazani tech-
nicznych niektérych elementéw, zaczyna
improwizowaé. Cze¢sto sprawe przejmuje
kierownik budowy, ktéry w sytuacji, gdy nie
znajduje rozwiagzan w projekcie, podejmuje
decyzje w oparciu o swoje do$wiadczenie
i wiedze¢ nabyta na innych budowach.

Nasuwaja si¢ pytania: czy tak powinna
wygladad inwestycja, czy projektowanie po-
winno odbywa¢ si¢ na budowie, czy inwesto-
réw staé na kolejne poswigcenia?

Pracownie oferujace projekty gotowe/
katalogowe okreslity pewien standard do-
kumentacji i jej zawarto$é.

Kazdy projekt powinien zawiera¢ wszystkie
niezbedne rozwiazania techniczne, a kazda
cze$¢ dokumentacji powinna by¢ sprawdzana
przez zespot wykwalifikowanych architektéw,
konstruktoréw, sanitarnikéw i elektrykdw.
Kupujac projekt gotowy, inwestor w momen-
cie zakupu powinien wiedzie¢, na jaki dom
sie decyduje, widzie¢ bryle, zna¢ rozklad po-
mieszczen, wiedzied, jaka jest zawarto$¢ do-
kumentacji projektowej i mie¢ pewnos¢, ze jest
wystarczajaca. Projekt gotowy jest sprzedawa-
ny wielokrotnie, stad blad jest blyskawicznie
wychwytywany. Projekt gotowy ma jeszcze
jedna zalete — jest zdecydowanie tafiszy od
projektu indywidualnego, a zawarto$¢ doku-
mentacji projektowej zdecydowanie wykracza
poza niezbedne minimum wymagane przez
Prawo budowlane. Oczywiscie, projekt taki
wymaga adaptacji, co wiaze si¢ z dodatkowy-
mi kosztami, ale w cenie projektu gotowego
inwestor otrzymuje m.in. projekt instalacji

© MTM STYL
LR

© MTM STYL

sanitarnych i elektrycznych, za ktére musiatby

dodatkowo zaptaci¢. Profesjonalne podejscie
do projektu domu gwarantuje jego najwyisza
jako$¢ i zadowolenie inwestordw.

Szczegblnie wartosciowe s3 informacje
pochodzace od kierownikéw budéw, ktdrzy
cenig projekty za zakres i uszczeg6lowienie
rysunkdw.

Kierownicy budowy z wieloletnim do-
$wiadczeniem podkreslaja, ze dobrze opra-
cowany projekt oszczedza czas zaréwno

na kolejnych stronach: polecane technologie

kierownikowi budowy, jak i wykonawcy.
Dobry projekt powinien mie¢ szczegétowo
rozrysowane przekroje oraz dokfadne opisy
na rysunkach lub w tekscie.

Zle opracowany projekt powoduje, ze
kierownik budowy pozostaje sam ze swoimi
watpliwosciami. Dopracowanie szczegétéw
projektu na placu budowy jest trudne i me-
czace, wymaga od kierownika budowy du-
zego zaangazowania i odpowiedzialnosci.

opracowanie: MTM Styl
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