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Fundamenty i przyziemia

w budynku wymagaja odpowiedniej
ochrony przed zagrozeniami
czynnikow gruntowo-wodnych.
Podtoze musi by¢ no$ne (spoiste),
bo tylko takie wyklucza mozliwo$§¢
osiadania budynku i gwarantuje
stabilno$¢ jego konstrukcji,

zas$ wilgo¢ i woda musza byé¢
odseparowane od destrukcyjnego
wptywu na konstrukceje taw i §cian
fundamentowych, posadzek na
gruncie oraz dziatowych $cian
piwnicznych.

Uwarunkowania podtoza

Kluczem do skutecznego dziatania jakiegokol-
wiek systemu ocieplenia fundamentéw i ich
ochrony przed woda i wilgocia jest jakos¢ grun-
tu. Musi on mie¢ zdolno$¢ do przenoszenia
przez posadowione na nim fundamenty obcia-
zei no$nych konstrukeji budynku. W prakeyce
— oprécz gruntu skalistego — kazdy grunt
przeznaczony pod budynek wymaga zageszcze-
nia. Z uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia kon-
strukcji budowlanej nie wolno dopusci¢, aby
osiadanie budynku bylo nieréwnomierne i zbyt
duze. Sposoby przygotowania podloza wynikaja
z wielu uwarunkowan i kazdorazowo musza by¢
rozpatrywane indywidualnie przez projektan-
téw na podstawie dokumentacji geotechnicznej.
Uszkodzenia wynikajace z nieréwnomiernego
osiadania budowli na skutek stabego podtoza
przekladajg si¢ m.in. na mozliwo$¢ uszkodzen
systeméw termo- i hydroizolacji chroniacych

strefy budowli zaglebione w gruncie badz po-
zostajace z nim w bezposrednim kontakeie. Ten
rozlegly temat wychodzi poza zakres niniejszej
publikacji, jednak w odniesieniu do podtoza
warto zwrdci¢ uwage na czynnik obecnego
w nim poziomu zwierciadla wod gruntowych,
wynikajacego z warunkéw hydrologicznych
terenu, oraz na informacje o glebokosci strefy
przemarzania gruntu okreslonej dla danego
regionu, ktéra jest istotna dla minimalnej gle-
bokosci posadowienia fundamentéw.

Poziom zwierciadta wéd gruntowych

Wysoki poziom lustra wéd gruntowych przy
budowie budynku (stojaca woda) stwarza ko-
nieczno$¢ wyboru odpowiednich rozwiazan
technicznych do projektu. W szczegdlnosci na
tym etapie rozwaza si¢ celowo$¢ wykonania
piwnic zaglebionych w gruncie. Ich budowa-
nie winna poprzedza¢ staranna analiza terenu,
kalkulacja celowosci posadowienia piwnicy
oraz przemySlany projekt uwzgledniajacy ce-
chy hydrologiczne gruntu, w tym znajomo$é
szybkosci odplywu wdd deszczowych. Jednym
z warunkéw umozliwiajacych wykonanie piw-
nicy w nowo budowanym obiekcie jest wielo-
letni niski poziom wéd gruntowych, co daje si¢
wezesniej sprawdzi¢, obserwujac np. piwnice
sasiadow, mierzac poziom wody w studni, czy
wreszcie wykonujac prébne odwierty. Zjawisko
wystepowania wysokiego lustra wéd grunto-
wych mozna zniwelowaé, wykonujac melioracje
terenu, co dokonuje si¢ najczesciej podczas
zbrojenia dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe (fot. 1). W przypadkach indywidualnych
dodatkowe rozwiazanie stanowi wykonanie
drenazu opaskowego (fot. 2). Jezeli warun-
ki pod wykonanie piwnicy sa sprzyjajace, jej
projeke technicznie poprawny, odprowadzenie
wdd deszczowych nienaganne, a prace wyko-
nane nalezycie, starannie i przy uzyciu dobrej
jako$ci materialéw izolacyjnych, to prawdo-
podobieristwo zalania piwnicy jest niewielkie.
Prostsze rozwiazanie stanowi rezygnacja z piw-
nic badZ wyniesienie ich posadzek na linig
terenu, wzglednie ograniczenie ich zaglebienia
W gruncie.

Gtebokos¢ strefy przemarzania gruntu

tawa fundamentowa musi byé zawsze zagle-
biona ponizej granicy takiej glebokosci w celu

Fot. 1 Drenaz terenu przygotowywanego pod zabudowe
Jjednorodzinng
Fot. 2 Uktadanie drenu wokét fawy fundamentowej
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Fot. 4 Ocieplanie Sciany fundamentowej ptytami

XPS (styropian ekstrudowany). Miejsca pofaczer dla
wyeliminowania mostkéw termicznych oraz infiltracji wody
i wilgoci wypetnione sg piankg poliuretanowa.

ochrony budynku przed uszkodzeniami spowo-
dowanymi wysadzinami mrozowymi, tj. zjawi-
skiem unoszenia budynku przez zamarzajacy
grunt, a nastepnie — w porze wiosennej —
nieréwnomiernym jego osiadaniem. Ponadto
wiedza o tym czynniku pozwala odpowiednio
wezesniej przewidzie¢ koniecznosé uwzgled-
nienia w projekcie ocieplenia powierzchni

zewnetrznych $cian fundamentowych (foz. 3
i 4). W przypadku starszych budynkéw takie
docieplanie mozna prowadzi¢ etapami, odsta-
niajac kolejne fragmenty fundamentéw.

Piwnice i przyziemia projektowane

Piwnice i przyziemia sa to newralgiczne czesci
budynku narazone na permanentne dziala-
nie wéd podskdrnych, gruntowych i opado-
wych, ruchy podioza gruntowego (no$nos¢,
wysadzinowo$¢, tapniecia), a takze destrukcyjne
czynniki biologiczne (parcie korzeni, szkodliwy

Fot. 3 Przygotowanie fawy fundamentowej pod wylewke,
ktdra jest docieplana w metodzie , traconego” szalunku
termoizolacyjnego

wplyw Zywych organizméw). Fundamenty,
oparte na nich $ciany zewnetrzne, $ciany dziato-
we i posadzki piwniczne nie mogg przepuszczaé
wilgoci oraz — jesli piwnica ma by¢ ogrzewa-
na — stwarzaé¢ mozliwosci ucieczki ciepla do
gruntu. W tym celu stosowane s odpowiednie
rozwiazania (materialy i technologie) (foz. 5, 6).
Ciekawym sposobem ochrony stref fun-
damentéw i przyziemia sg technologie wyko-
rzystujace tzw. plytowe fundamenty grzewcze.
Takie wbudowane konstrukcje, stanowiace po-
Yaczenie plyty fundamentowej z podtogowym
systemem grzewczym, stabilizujg temperature
do poziomu wykluczajacego w tych strefach
mozliwo$¢ kondensacji pary wodnej mogacej
przedosta¢ si¢ ze $ciany fundamentowej badz
gruntu, albo wytracanej na przegrodach w wy-
niku ucieczki ciepta w odwrotnym kierunku.

Piwnice i przyziemia juz istniejace
Takie strefy budynku mogg by¢ obarczone bie-
dem lokalizacyjnym, co sprawia, ze juz przy nie-
wielkim podniesieniu si¢ lustra wody gruntowej
wezrasta cisnienie hydrostatyczne, ktére moze
powodowaé pojawianie si¢ wody na powierzch-
niach posadzek. Strefy takie najczedciej podatne
s3 na permanentny stan zawilgocenia, bedacy
skutkiem podciagania kapilarnego i braku (badz
uszkodzenia) hydroizolacji pionowej i poziomej
fundamentéw. Ich skuteczne osuszenie moze
by¢ dokonane dopiero po zlokalizowaniu Zrédet
wilgoci, usunieciu ich przyczyn, zastopowaniu
wyciekéw i zastosowaniu odpowiednich napraw
i zabezpieczen.

Typowe prace hydroizolacyjne
Drenaz. Najczgéciej wysoki poziom wéd grun-
towych mozna obnizy¢ wykonujac drenaz
opaskowy odprowadzajacy nadmiar wéd do
zlewni (rowy, kanalizacja deszczowa lub stud-
nie chionne). Dreny uklada si¢ na wysokosci
srodka fawy fundamentowej z zachowaniem
minimalnego spadku, obsypuje warstwa zwiru
i zabezpiecza geowtékning przed ewentualnym
zamuleniem. Poprawne wykonanie drenazu
wokot zaglebionych w gruncie $cian budynku
rzutuje na trwalos¢ i skutecznosé hydroizolacji.
Montaz hydroizolacji. Rodzaj izolacji zalezy
od stopnia zawilgocenia gruntu. Powszechnie
stosuje si¢ izolacje typu lekkiego, Sredniego
i cigzkiego, a wskazane okreslenia charakteryzu-
ja izolacje niezbedne do ochrony wodoszczelnej
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Fot. 6 Docieplanie pod wybudowanie projektowanych
posadzek piwnicznych. Po zakoriczeniu robét ziemnych
na zniwelowanym gruncie ukfadane sg termoizolacyjne
ptyty XPS.

i przeciwwilgociowej konstrukeji w realiach

gruntowo-wodnych (przy sporadycznym za-

wilgoceniu, stalej obecnosci wilgoci, wzglednie
obecnosci wody napierajacej).

* Izolagje typu lekkiego (izolacje bitumiczne
bez wkiadek, powloki gruntujace, izola-
cje z mas powlokowych, powloki z two-
rzyw sztucznych oraz $rodki uszczelniajace
powierzchnie konstrukcji) stosuje si¢ na
obszarach o niskim poziomie wdd grun-
towych i gruntach przepuszczalnych pia-
skowo-zwirowych, gdzie nie ma parcia hy-
drostatycznego wéd na podziemng czesé
budynku, a wody opadowe s3 szybko od-
prowadzane z pobliza §ciany piwnicznej. Ich
mankamentem jest wrazliwos¢ na uszkodze-
nia mechaniczne oraz brak odpornosci na
wodg saczaca si¢ spod posadzek piwnicznych
iwode naporowa. Ukladane s3 do wysokosci
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30-50 cm nad powierzchnig gruntu. Na
zewnetrzne powierzchnie muréw naklada
sie powloke z lepiku, emulsji lub asfaltowo-
gumowej masy dyspersyjnej. Podloze pod
izolacj¢ moga w tym wypadku stanowié
zagruntowane gladkie $ciany betonowe lub
tynki cementowe.

Izolacje typu $redniego (izolacje bitumicz-
ne, zwykle z jedng lub dwiema warstwami
widadek z papy, izolacje z plastycznych mas
bitumiczno-polimerowych, wypraw wodosz-
czelnych itp.) stosuje si¢ zwykle na terenach
o niskim poziomie wéd gruntowych, budyn-
kach posadowionych na gruntach gliniastych
iilastych o spowolnionej przepuszczalnosci.
Ukladane s na $cianie do wysokosci okoto
50 cm ponad strefg wdd zawieszonych. Nad
nimi wykonuje si¢ izolacje typu lekkiego.
Izolacje typu ciezkiego. Stosowanie tego
rodzaju izolacji zaleca si¢ przy wysokim po-
ziomie wéd gruntowych. Zwykle tworza ja
izolacje bitumiczne z wkladkami. Jako ma-
teriat do tych izolacji stuza lepiki asfaltowe,

Fot. 5 Faza wykonywania $cian piwnicznych usytuowanych
na fawie fundamentowej. Wylewanie ptyty cokotowej, na
ktdrej spoczng Sciany nosne. Na zdjeciu widoczne jest
takze wstepne zabezpieczenie $ciany masa asfaltowa
zapobiegajaca penetracji wody gruntowej w struktury
muru.

papy, juty i inne tkaniny impregnowane
asfaltem, folie z PVC, cienkie blachy oraz
tzw. systemy bezspoinowe. Izolacj¢ pionowa
wykonang przy uzyciu tych materialéw na-
lezy dodatkowo chroni¢ $cianka dociskowa,
z cegly lub bloczkéw betonowych. Wyko-
nuje si¢ ja do wysokosci co najmniej 50 cm
ponad poziomem wody gruntowej. Na wyz-
szych partiach §ciany mozna zrezygnowaé ze
$cianki dociskowej i uktadaé izolacje typu
$redniego z dwéch lub trzech warstw papy
lub folii sklejonych lepikiem asfaltowym.
Zabezpieczanie stref piwnic i przyziemi

przed wilgocia dokonuje si¢ poprzez izolacje
pionowa (ochrong zewnetrzng $cian) oraz izola-
cjg pozioma, czyli zabezpieczanie faw i posadzek
oraz technologie blokady muréw piwnicznych
(Scian i faw fundamentowych) przed kapilar-
nym podcigganiem wody (iniekcje, metody
podcinania odcinkowego). Zelazng zasada dla
obu rodzajéw izoladji jest ich wzajemne szczelne
polaczenie. Przenikanie wilgoci przez $ciany
$wiadezy o braku izolacji pionowej. Kapilarne
podciaganie wody oraz jej przesaczanie przez
posadzke oznacza brak izolacji poziomej.

* Izolacja pionowa. Jej wykonanie sprowa-
dza si¢ do nalozenia na otynkowane Sciany
powlok wodochronnych. W zaleznosci od
technologii mogg to by¢ powloki gruntujace
na bazie asfaltu lub emulsji nakladane na
goraco, na zimno, w postaci past, izola-
cje rolowe, takie jak papa, folie PE, PVC,
natrysk PU, folie kubetkowe. Te ostatnie
uklada si¢ wypuklymi korkami do $ciany
dla zapewnienia wentylacji pomiedzy $ciang
i folia. W konicowej fazie wokét budyn-
ku wykonuje si¢ opaske z grubego zwiru,
zapewniajacg swobodny splyw wody do
drenazu. Niewskazane jest ukladanie opaski
betonowej, ktéra moze zatrzymywac wilgo¢
pod opasks i nawilgaca¢ $ciang zewngtrzng
piwnic. W narozach budynku wykonuje sie
studzienki kontrolne z kregéw i faczy w nich
poszczegdlne odcinki rur drenarskich. Trwa-
fo$¢ drenazu zapewnia jego okresowa kon-
serwacja (phukanie rur wodg pod ci$nieniem
i czyszezenie studzienek kontrolnych).

* Izolacja pozioma. Ten rodzaj izolacji wy-
konywany jest na etapie budowy piwnicy
i tworza ja zaizolowane podstawy faw funda-
mentowych, podstawy $cian nad fundamen-
tami i nad terenem oraz izolacje posadzek,
a w przypadku napraw dodatkowo izolacje
iniekcyjne i podcinkowe.

Najwiecej klopotéw przysparza woda na-
pierajaca (wywolujaca parcie hydrostatyczne).

Fot. 7 Osuszanie Sciany fundamentowej metoda
iniekcyjng. W murze nawierca sie szereg otwordw,

w ktdérych montowane sg pakery podajgce cisnieniowo
odpowiednie substancje iniekcyjne.

Im wicksza jest jej sita naporu i bardziej skom-
plikowana struktura geologiczna gruntu, tym
wyisze s3 koszty wykonania zabezpieczed hy-
droizolacyjnych, co wynika z koniecznosci sto-
sowania specjalistycznych, wysoce zaawansowa-
nych technik zabezpieczajacych, doskonalszych
materialéw i drogiego sprzetu. Réwnolegle
przeprowadzane s3 prace zwiazane z osuszaniem
muréow.

Roboty osuszeniowe

Podstawowym problemem w pracach remonto-
wych przy zawilgoconych fundamentach i przy-
ziemiach pozostaje osuszanie muréw i odciecie
ich od wilgoci podciaganej kapilarnie z gruntu
z powodu braku izolacji poziome;j i pionowej.
W tym celu korzysta si¢ z réznych rozwiazan:
z naturalnej metody odkrywkowej badz stosuje
sie metody sztuczne (inwazyjne i bezinwazyjne).
* Metoda odkrywkowa. Skuteczne wykonanie
robdt w tej metodzie jest uzaleznione od
warunkéw hydrologicznych gruntu. Prace
takie najlepiej wykonywa¢ w okresie let-
nim przy wzglednie niskim poziomie wdd
podskérnych i gruntowych, sprzyjajacej
temperaturze powietrza i utrzymujacej si¢
niskiej wilgotnosci powietrza, co umozli-
wia szybkie obsychanie gruntu. Odkopanie
fragmentu $ciany z zewngtrznej strony nie-
malze do wierzchu faw fundamentowych
i wykonanie (odtworzenie) izolacji poziomej
umotzliwia wzglednie szybkie jej osuszenie,
zwlaszcza gdy grunt otaczajacy budynek
dobrze przepuszcza wode, a zwierciadlo
wody gruntowej znajduje si¢ gleboko poni-
z¢j poziomu fundamentéw. Po wyschnieciu
muréw na ich boczne $ciany nakfadane sg
izolacje pionowe. Ta technologia nie zawsze
jest jednak mozliwa do realizacji (gléwnie
z powodéw wysokich kosztow, uciazliwosci
wykopéw, zagrozeri stabilnosci konstruk-
¢ji). Naturalny proces osuszania budynkéw
zawilgoconych i zagrzybionych przebiega
automatycznie po odcigciu Zrodla zawilgo-
cenia i zatozeniu odpowiednich izolacji wo-
dochronnych. Z uwagi na uwarunkowania
okres ten moze trwa¢ nawet kilka miesiecy.
Osuszanie mozna przyspieszy¢ intensywna
wentylacja, suszeniem elekerycznym lub tez
dogrzewaniem muréw i pomieszczeni. Czas
schniecia zalezy od wzglednego poczatkowe-
go stopnia zawilgocenia muréw, ich grubo-
§ci, uzytego materiatu budowlanego, wicku
konstrukcji, stopnia ogrzewania budynku,
stopnia miejscowego zawilgocenia atmos-
ferycznego, tempa odprowadzania wody,

wentylagji, ilodci soli obecnej w $cianie itp.

Koricowy efekt osuszania muréw wynika

z wielu czynnikéw. Poza sama technologia

osuszania w obiekcie i jego otoczeniu muszg

by¢ wykonane niezbedne prace, ktdre zapo-
biegna ponownemu zawilgoceniu muréw.

Po zalozeniu izolacji nalezy przez pewien

czas profilaktycznie przestrzega¢ okreslonych

zasad eksploatacji piwnic.

* Metody sztuczne stosowane sg, kiedy z réz-
nych wzgledéw nie moga by¢ wykonywane
prace odkrywkowe. Ich zasadg jest odtwo-
rzenie izolacji poziomej, ktdra przerwie mi-
gracje wilgoci w gére w wyniku podciagania
kapilarnego, dzicki czemu wilgo¢ fatwiej
odparowuje z wyzej potozonych partii muru.
Osuszanie wedlug tych metod prowadzi
sie sposobami inwazyjnymi (np. metodami
mechanicznymi, iniekgji, elektroosmozy,
promieniowania elektromagnetycznego),
wzglednie nieinwazyjnie (np. osuszajac go-
racym powietrzem, technikami absorpcyj-
nymi, kondensacyjnymi, mikrofalowymi).
W metodach inwazyjnych korzysta sig

z technik mechanicznego odcinkowego podci-

nania muréw oraz metod iniekcyjnych i nasa-

czeniowych (foz. 7).

Przy odcinkowym podcinaniu muru pi-
fami, w jego spoing — na calej jego grubosci
— w wycinane szczeliny (zwykle o dlugosci
1-1,5 m), po ich przedmuchaniu sprezonym
powietrzem, uklada si¢ na zaklad konwen-
cjonalne izolacje poziome (np. membrany
hydroizolacyjne, pape fundamentows itp.),
a nastepnie szczeling klinuje si¢ w miejscach
faczen materiatu izolacyjnego i cementuje za
pomoca pakeréw, po czym kliny si¢ usuwa.
Mozna tez w takich szczelinach zaktadaé plyty
z polietylenu, polipropylenu, wiékna szklanego
i inne tworzace szczelng i ciagly warstwe izola-
cyjna, ktéra powstrzymuje podciaganie kapi-
larne wody. Stosuje si¢ tez technologie whbijania

specjalnie wyprofilowanych nierdzewnych blach

chromowo-niklowych, chromowych. Po wpro-
wadzeniu izolacji w miejscu jej osadzenia na
powierzchni¢ muru nanoszony jest specjalny
tynk izolacyjny stanowiacy izolacje pionowa.

Iniekgje i nasaczenia polegaja na wprowadze-
niu w glab muru jedno- lub dwukomponento-
wych preparatéw zamykajacych kapilary, ktory-
mi wezesniej wilgo¢ byta podciagana z gruntu.
Peczniejac badz wehodzac w reakcje chemiczne,
wiazg si¢ ze $rodowiskiem i tworzg izolacje
pozioma — przepong oddzielajacg ,mokry”
fragment muru od wyzszych jego partii. Sub-
stancje iniekcyjne wprowadzane sg w strukeure
muru poprzez otwory iniekcyjne grawitacyjnie
badz cisnieniowo; w technologii grawitacyjnej
wykorzystuje si¢ ich naturalne zdolnosci do
penetrowania struktur muru, w technikach
ci$nieniowych wttaczane sa pod ci$nieniem
w szezeliny muru (badz w szeregi wywierconych
otworéw). Iniekgje takie wykonywane sa mie-
dzy innymi z uzyciem aktywatoréw krystalicz-
nych, zaczynéw i suspensji cementowych, zywic
krzemianowych, silikonowych, silikonowo-si-
loksanowych, akrylatowych, poliuretanowych,
epoksydowych, poliuretanowo-epoksydowych,
zaczynéw mineralnych, parafin.

Systemy iniekcyjne znacznie skracajg czas
wykonywania prac izolacyjnych, eliminujg
ucigzliwe odkopywanie $cian fundamentowych
i daja mozliwos¢ odtworzenia przeciwwilgo-
ciowych izolacji poziomych, pionowych oraz
uszczelnienia obiektéw budowlanych przed wo-
dami naporowymi. Mozna je stosowa w obiek-
tach czynnych bez przerywania ciaglosci pracy
oraz uciazliwych ograniczen komunikacyjnych.
Wilgo¢ zawarta w murach powyzej blokady
migruje samoistnie lub w sposéb wymuszony
przy pomocy zastosowania metod nieinwa-
zyjnych (osuszanie mikrofalowe, absorpcyjne,
kondensacyjne).

Jacek Sawicki

KREATOR-PROJEKTY « 1/2010 25

© AQUATERM



