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- Uzyskanie

_ pozwolenia na budowe

s

Jezeli posiadasz juz dziatke i chcesz rozpoczaé budowe,
musisz zgromadzi¢ niezbedne dokumenty i pozwolenia.

Caty proces nalezy rozpocza¢ od wizyty w odpowiednim Wydziale Architektury Urzedu
Miasta lub Gminy. Tam uzyskasz informacje, czy dziatka, na ktdrej zamierzasz budo-
wac dom, jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Jezeli tak, to ztéz
wniosek 0 wypis z planu
zagospodarowania.

Jezeli nie, to zt6z wniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy (tzw. WZ).
Aby uzyska¢ WZ, konieczne beda:
1) wypis z rejestru gruntéw i kopia mapy
- ewidencyjnej;
/ 2) uzyskanie warunkdéw technicznych dostawy
medidw:
* gazu (Zaktad Gazowniczy — miejski,
okregowy, dzielnicowy);
* energii elektrycznej (Zakfad Energetyczny);
» wody i odbioru $ciekéw (Zaktad Wodociggdw
i Kanalizacji);
3) uzyskanie o$wiadczenia o dostepie do drogi

d 4 Y L\. ’ { publicznej i warunki na wykonanie zjazdu;
.._,_‘* R ‘ A Y ™ 4) okre$lenie charakterystyki obiektu (na tym etapie
| nie jest konieczny wybdér konkretnego projektu
domu).

Majac juz wypis z planu zagospodarowania lub decyzje o warunkach zabudowy:

Zwro¢ sie do geodety o wykonanie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokos$ciowej
w skali 1:500, przeznaczonej do celdéw projektowych.

Zamow projekt domu w biurze sprzedazy projektéw KRN media — mozesz wybie-
ra¢ sposréd kilku tysiecy projektéw publikowanych w portalach kreoDOM.pl lub
e-projektydomow.pl, a takze w kwartalniku , Kreator-Projekty”.

W przypadku projektu gotowego konieczne jest wykonanie adaptacji (czyli dostoso-
wanie projektu do istniejgcych w danym terenie warunkéw oraz wymagan Inwestora).
Wybierz architekta, ktéry tego dokona.

Architekt musi wykonaé réwniez projekt zagospodarowania dziatki (grani-
ce dziatki, usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych/projektowanych obiektow
budowlanych, okre$lenie sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekdw, uktad komunikacyjny i uktad zieleni, wymiary i wzajem-
ne odlegfosci obiektdw — w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy
terendw sasiednich, bilans terenu) z zachowaniem wszystkich wymagan wymie-
nionych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji
o warunkach zabudowy.
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Architekt uzyska decyzje o wytaczeniu gruntéw z produkc;ji rolnej (wtedy gdy
grunt posiada klase od | do Ill) lub o$wiadczenie, ze grunty nie wymagajq ta-
kiej decyzji. Ztozenie projektu zagospodarowania dziatki z zaznaczong graficznie
(wyraznym obrysem — kolorem) i obliczong powierzchnig (z rozbiciem wedfug
klas i uzytkdw) gruntu do wytgczenia z produkcji rolnej.

Architekt uzyska uzgodnienia:

* ZUDP (Zespét Uzgadniania Dokumentacji Projektowej);

* projektu gazowego (Zaktad Gazowniczy);

* projektu przytacza energii elektrycznej (Zaktad Energetyczny);

* projektu przytacza wody i kanalizacji (Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji).
Architekt uzyska opinie geologiczna (jesli jest wymagana) lub nalezy uzyskac
od projektanta ekspertyze o geotechnicznych warunkach posadowienia.

UWAGA: W miejscowym planie zagospodarowania lub w decyzji o warunkach za-
budowy mogg znajdowac sie dodatkowe wymagania, np.: dziatka moze by¢ objeta
ochrong konserwatorskag lub srodowiskowg albo leze¢ w zasiegu stanowiska arche-
ologicznego czy w poblizu lub na terenach gorniczych, co bedzie wymagato odreb-
nych pozwoleni i uzgodnien.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty w czterech egzemplarzach wraz

z oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na

cele budowlane (wpisujemy w nim swoje dane i tytut prawny do nieruchomosci)

;&Z oraz wnioskiem o pozwolenie na budowe (jesli wyznaczony jest petnomocnik, to

. os$wiadczenie uprawniajace go do reprezentowania przed organami administracji

-] panstwowej wraz z optata skarbowg za petnomocnictwo) kierujemy do starosty wta-

/ $ciwego ze wzgledu na pofozenie nieruchomosci i sktadamy wniosek o pozwolenie
na budowe.

Urzad powinien wyda¢ pozwolenie w ciggu miesigca, jednak termin ten moze

przedfuzy¢ sie do 65 dni. Jesli starosta nie wyda decyzji w spra-
' wie pozwolenia na budowe w ciggu 65 dni
od dnia zfozenia wniosku o wydanie

AR R R - takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
!___:ﬁ:»’a%%g% M4 ej decyzji, organ wyzszego stop
0 ”“““‘”PO ; wymierza temu organowi kare w wy-

" %3}’@{% / sokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki.

OO'*;_’. Po otrzymaniu pozwolenia na budowe za-

_/ czekaj 14 dni na uprawomocnienie decyz;ji.

Nastepnie uzyskujemy ,,Dziennik budowy” i deklaracje o podjeciu obowigz-
kéw kierownika budowy, wydang przez osobe uprawniong wraz z kserokopig
jej uprawnien budowlanych. Po przebyciu takiej drogi administracyjnej moz-
na rozpocza¢ budowe swego wymarzonego domu.

Nalezy pamieta¢, ze decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli

budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem dwdch lat od dnia,

w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata prze-
rwana na czas dtuzszy niz dwa lata.
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