Swiadectwo energetyczne — nowe obowiazki wynikajace

z 7apisow Prawa budowlanego

0d 1 stycznia 2009 r. weszty w zycie
zapisy ustawy Prawo budowlane,
wprowadzajace obowiazek certyfika-
cji energetycznej budynkow. Swiadec-
two charakterystyki energetycznej
jest obowiazkowe dla wszystkich
nowo powstatych oraz uzywanych,
wprowadzanych do obrotu (sprzeda-
wanych lub wynajmowanych) nieru-
chomosci, a takze dla budynku, gdy
w wyniku przebudowy lub remontu
ulegta zmianie jego charakterysty-
ka energetyczna. Swiadectwo jest
sporzadzane na podstawie oceny
energetycznej, polegajacej na okre-
sleniu wielu réznych parametrow
energetycznych.

bowigzek posiadania $wiadectwa charakte-
rystyki energetycznej budynku, lokalu miesz-
kalnego lub stanowigcej samodzielng cato$¢ tech-
niczno-uzytkowg czesci budynku wynika z prawa
europejskiego (dyrektywa 2002/91/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z 16 grudnia 2002 r. w spra-
wie charakterystyki energetycznej budynkéw). Do
polskiego prawa obowigzek ten wprowadza nowe-
lizacja wspomnianej wyzej ustawy Prawo budow-
lane. Ma on na celu promowanie budownictwa
efektywnego energetycznie i zwigkszanie $wiado-
mosci spotecznej w zakresie mozliwosci uzyskania
oszczednosci energii w budownictwie.
Swiadectwo energetyczne to dokument, kté-
ry okresla wielko$¢ zapotrzebowania na energie
niezbedng do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
z uzytkowaniem budynku lub lokalu, czyli ener-
gii na potrzeby ogrzewania, przygotowania cie-
ptej wody, wentylacji i klimatyzacji, a w przy-
padku budynkéw uzytecznosci publicznej réw-
niez o$wietlenia.
Podstawa do sporzadzenia $wiadectwa ener-
getycznego jest charakterystyka energetyczna
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budynku, okreslona w dokumentacji technicz-
nej lub dla budynku istniejacego, jesli brak jest
dla niego dokumentacji technicznej — wyznacza-
na w wyniku inwentaryzacji techniczno-budow-
lanej. Inwestor ma obowigzek dotgczenia $wia-
dectwa charakterystyki energetycznej budynku
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub
wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowa-
nie. W przypadku gdy budynek lub lokal miesz-
kalny podlega zbyciu albo wynajmowi, nabywcy
lub najemcy powinno by¢ udostgpnione $wia-
dectwo charakterystyki energetycznej. Obecne
zapisy w ustawie nie méwig jednak o obowigz-
ku w tym zakresie, przez co brak $wiadectwa nie
uniemozliwia dokonania transakcji i nie stanowi
formalnej przeszkody w jej zawarciu.

Z punktu widzenia inwestoréw zaintere-
sowanych gotowymi projektami doméw war-
to wiedzie¢, ze certyfikat nie jest potrzebny do
uzyskania pozwolenia na budowg i nie stano-
wi elementu sktadowego dokumentacji projek-
towej. Dopiero po wybudowaniu domu, w mo-
mencie sktadania wniosku na jego uzytkowanie,

inwestor musi posiadac¢ certyfikat energetycz-
ny. Nowelizacja rozporzadzenia okres$lajacego
szczegbtowy zakres i forme projektu budowlane-
g0 z 6 listopada 2008 r. wprowadza co prawda
obowigzek sporzadzenia ,projektowej charakte-
rystyki energetycznej”, jednak z tego obowigz-
ku zwolnione sg obiekty budowlane o prostej
konstrukgji, takie jak: domy mieszkalne jednoro-
dzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwen-
tarskie i skfadowe.

Ponadto caty proces certyfikacji energetycz-
nej nie dotyczy obiektéw podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepiséw o ochronie zabyt-
kéw i opiece nad zabytkami, uzywanych jako
miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej, prze-
znaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuz-
szym niz 2 lata, niemieszkalnych stuzacych
gospodarce rolnej, przemystowych i gospodar-
czych o zapotrzebowaniu na energie nie wiek-
szym niz 50 kWh/(m?/rok), mieszkalnych prze-
znaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4
miesigce w roku, wolnostojgcych o powierzch-
ni uzytkowej ponizej 50 m2.



